HUXX

Verkaufsdokumentation

8418 Schlatt ZH, Haldenstrasse 14, Nussberg

Exklusives Einfamilienhaus inmitten idyllischer landlicher Umgebung, bei welchem hoch-

wertige Holzelemente und moderne Technik flr gesunde, warme und einladende Atmo-
sphare mit hohem Wohnkomfort sorgen; sehr sonnig und ruhig gelegen, ein Riickzugsort
fur alle, die das Besondere lieben und suchen; Kernzone K |, Grundstiickfliche 573 m?.

Baujahr 1997.

I Il lyN Freistehendes, mit hochwertigen Materialien erbautes 3 % bis 4 ¥%-Zimmer
~ Einfamilienhaus mit Schopf und diversen Nebenrdumen (Hobby- und Keller-

Hux AG raume, ausgebautes Dachgeschoss) in Nussberg; 150 m? Hauptnutzfldche und

Dr. iur. Thomas Hux viele Nebennutzflachen, vollunterkellert; 2 Parkplétze in Tiefgarage mit direk-

Landstrasse 43a tem Hauszugang; kaum unmittelbarer Renovationsbedarf, Wohnhaus und
8450 Andelfingen Umgebung sind gut unterhalten und machen einen gepflegten Eindruck.
Telefon: 052 368 77 77

thomas.hux@hux.ch Verkaufsrichtpreis (aktuelles Schatzungsgutachten): CHF 1'2590'000.00
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Objektdaten

Kat.-Nr. Liegenschaft

Gebadude Vers.-Nr.

GrundstUckflache

Baujahr

Hauptnutzflache

Gebdudevolumen Gebaudeversicherung

Versicherungssumme Gebdudeversicherung

Nutzungsmix

Zone

Altlasten

Naturgefahrenkarte

Denkmalschutz

Eigenmietwert aktuell

Steuerwert aktuell

Besonderes

503

265’882

573 m?

1997

150 m?

807 m3

CHF 812'729.00

reines Wohnhaus mit Nebennutzflachen

3 % bis 4 %-Zimmer, 150 m? Nettowohnflache

2 Tiefgaragenpldtze mit direktem Hauszugang sowie

Abstellplatz im Freien

Kernzone |

kein Eintrag

kein Eintrag

kein Eintrag

CHF 25'000.00

CHF 716'000.00

Hochwertiges Holzhaus LIGNO TREND
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Makrolage / Schlatt

N
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Die Gemeinde Schlatt ZH besteht aus den vier Dorfern Unterschlatt, Oberschlatt, Waltenstein und Nussberg.

Der Reiz von Schlatt liegt nicht nur in seiner herrlichen Lage, erhéht zwischen Tosstal und Eulachtal. Die einzelnen

Dorfer haben sich im Laufe der letzten Jahrzehnte von klassischen Bauerndoérfern zu einer modernen, vielseitigen

Gemeinde entwickelt. Die alten und jungen Bewohner schatzen einerseits das noch vorhandene echte Dorfleben,

den landlichen
Charme in Ver-
bindung mit der
wunderbaren

Natur und an-
derseits die vor-
teilhafte Nahe
zu  Winterthur.
Bis zum Stadt-
rand von Win-
terthur (Seen)
sind es lediglich
9 Fahrminuten;
das  Einkaufs-
zentrum Shop-

ping Seen st

nur 7,6 km entfernt.

Der nahgelegene Schauenberg ist ein beliebtes Wander- und Erholungsgebiet. Bis zu den beriihmten Tuffstein-

Formationen der Tifels Chilen ist es — entlang des Bantalbaches — lediglich ein Fussmarsch von 20 Minuten.

Jung und Alt finden in einem der diversen Vereine in der Gemeinde sicher ein passendes Freizeitangebot.

Zahlen und Fakten Gemeinde Schlatt

Einwohnerzahl

Flache

Steuern nat. Pers.

ov

Autobahnanschlisse

774 (31.12.2024)

904 ha

125 % (ohne Kirchen)

Buslinie 680 Winterthur-Elsau-Schlatt-Elgg
Bahnlinie S26 Winterthur-Rapperswil, Haltstelle
Kollbrunn

Al Matzingen, 15 km, 19 Minuten

Al Winterthur, Oberwinterthur 12 km, 14 Minuten
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Mikrolage / Standort

Das Verkaufsobjekt befindet sich im idyllischen Dorf Nussberg, fernab von jeglichem Durchgangsverkehr. Die Par-
zelle grenzt direkt an die Landwirtschaftszone und ist umgeben von Wiesland. Da Nussberg auf einem kleinen
Plateau liegt, wird das Grundstlck von frihmorgens bis spatabends besonnt und es herrscht eine prachtige Fern-
sicht. Die Lage ist dementsprechend der ideale Wohnort fiir Ruhe Suchende und Naturliebhaber.

Der Kindergarten und die Primarschule befinden sich in Unterschlatt, mit dem Fahrrad in 9 Minuten zu erreichen
(2,6 km), Schulbus betrieb fur die Unterstufe. Die Jugendlichen besuchen die Sekundarschule im nahen Elsau.
Elsau und Unterschlatt sind via Buslinie 680 verbunden. Der Bus fahrt im Halbstundentakt (ab Unterschlatt). Die
Fahrzeit von Unterschlatt nach Elsau betragt 10 Minuten.

Die familienfreundliche, weit herum bekannte, idyllische Schwimmbadanlage von Schlatt mit Bistro/Kiosk liegt in
einer Entfernung von 2,2 km.

Einkaufsmoglichkeiten befinden sich nicht nur in Winterthur, sondern auch im nahen Kollbrunn (3,3 km oder 5

Autofahrminuten).
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Einteilung / Konstruktion / Bauqualitat

Beim Verkaufsobjekt handelt es sich um ein individuell geplantes Klimaholzhaus® von LIGNO TREND mit offener
Grundrissgestaltung. Seit Uber drei Jahrzehnten steht Ligno Trend mit seinen Bauprodukten flr kontinuierliche

Entwicklungsarbeit und hochste Qualitat. Einheimisches Holz wird innovativ und effizient genutzt — optimal fur

Mensch, Gebdude und Umwelt. Ein gesundes Wohnklima ist garantiert.
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Obergeschoss
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Dachgeschoss
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Untergeschoss
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Ausbau / Technik

Dachaufbau:

Bodenaufbau Dachgeschoss:

Bodenaufbau Obergeschoss:

Bodenaufbau Erdgeschoss:

Bodenaufbau Untergeschoss:

Wandaufbau EG, OG, DG:

Wandaufbau Untergeschoss:

Heizung:

Fenster / Wetterschutz:

Warmwasser:

Kiche:

Besonderes:

Ziegel, Ziegellattung, Konterlattung, Unterdach Pavaroof, Sparren, 16 cm Mine-

ralwolle, Dampfbremse, Schiftlattung, Tafer

Bodenbelag Teppich 0,4 cm, Schalung mit Nut Kamm und feiner Fase, Balken
16 cm

Bodenbelag (Teppich in Zimmer 1 und 2, Schieferplatten in Bad und WC, Kugel-

filz im Arbeitsbereich), Trittschallddmmung Isovers PS-81 2,6 cm, Balken 20 cm

Bodenbelag (Schieferplatten), Unterlagsboden, Trittschalldammung Goroll T/SE
22/20 2 cm, Superdammplatte GO-PF 6 cm, Betondecke 20 cm

Betonbodenplatte 20 cm, Unterlagsbeton 5 cm
Weissputz (Klosterputz) fein, Gipsfaserplatte Fermacell 2x1 cm, Lignotrend
«Luchs 5 « 11 cm, Winddichtigkeitsfolie Tyvek, Pavatherm 10 cm, Pavatex Isolar

2 ¢cm, Horizontallattung 60/40 mm, hinterliftete Deckelschalung 2x20 mm

Beton 25 cm, verputzte Aussenwarmedammung XPS Platten in Kalibitumen auf-

geklebt

Warmepumpe, ersetzt im Jahre 2018, Warmeverteiliung Uber Fussbodenhei-

zung (Erdgeschoss) bzw. Radiatoren (Obergeschoss)

Holzfenster K-Wert 1.0 (ungeschdumt, eingepasst mit Hanfzopfen), Aluminium-

Lamellenstoren

Boiler 400 |

Einbauklche mit hochwertigen Standardgeraten (Induktionskochfeld 2016),

Abwaschmaschine muss ersetzt werden

Anschluss Glasfasernetz, extra eingepasste Rollschranke im Dachgeschoss
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Verkaufskonditionen

Richtpreis Liegenschaft CHF 1'290'000.00 (aktuelles Schatzungsgutachten)
Angebote per E-Mail oder per Post an
Hux AG, Landstrasse 43a, 8450 Andelfingen
thomas.hux@hux.ch
die Verkduferschaft behalt sich vor, jederzeit mit einem

Interessenten einen Kaufvertrag abzuschliessen

Antritt sofort bzw. nach Vereinbarung

Anzahlung CHF 20'000 bei Unterzeichnung Reservationsvereinbarung
Notariatskosten je halftig Kduferschaft und Verkauferschaft
Grundstickgewinnsteuer zu Lasten Verkauferschaft, sichergestellt

Die Hux AG verkauft die Immobilie im Auftrag der Eigentiimerschaft. Flr die Angaben in diesem Beschrieb, die
Plane und den Zustand der Immobilie wird nicht gehaftet. Jegliche Gewahrleistung fir Rechts- und Sachmangel
wird somit ausdricklich wegbedungen. Die Angaben in dieser Dokumentation bilden nicht Bestandteil einer ver-
traglichen Vereinbarung. Eine Uber- oder Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation berechtigt den Empfanger
im Falle einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderer Entschadigun-
gen.
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Grundbuchauszug / Gebdudeversicherung

Grundbuchamt Elgg

Grundbuch Blatt EGRID
143
Schlatt 80 CH558840773413
Grundstiicksbeschreibung
Flache Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg Mutation
Kataster 503, Plan 12, Nussberg
5| 73| Gesamtfliche
Gebaude
1| 00| Gebaude Wohnen, Nr. 22600354, Haldenstrasse 14
Bodenbedeckung
1] 00| Gebaude
1| 44| befestigte Flache
3| 29|Gartenanlage
Eigentum
Ziffer Bezeichnung Datum Beleg Bemerkungen
1 28.01.2002 16
21.11.2008 215
Anmerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
offentlich-rechtliche Ei rdnkung / Bau ] 03.06.1996 18 | CH2505-0000-0003-08754
Pflicht zur Erstellung von Schutzraumplétzen
dffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung / Férderung der Land- und Forstwirtschaft 17.05.1999 22 | CH2505-0000-0003-08653
Zweckentfremdungsverbot, Bewirtschaftungspflicht und Teilungsbeschrénkung
Vormerkungen
Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
keine
Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Last Grunddienstbarkeit 03.06.1996 20 | CH2505-0000-0004-84355 1
Uberbaurecht fir Teil der Tiefgarage
Rechtswirksame Eintragungen 17.03.2025, 11.18 Uhr
Grundbuch Blatt EGRID
213
Schiatt 80 CH558840773413
Dienstbarkeiten
Recht / Last | Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
zugunsten
Blatt 471, Kataster 504, EGRID CH243440777462, Schiatt
Recht Grunddienstbarkeit 03.06.1996 20 | CH2505-0000-0004-84557
Fuss- und Fahrwegrecht sowie Recht zur Beniiizung eines Abstellplatzes
zulasten
Blatt 471, Kataster 504, EGRID CH243440777462, Schiatt
Recht Grunddienstbarkeit 03.06.1996 20 | CH2505-0000-0004-84658
Grenz- und Naherbaurecht
zulasten
Blatt 471, Kataster 504, EGRID CH243440777462, Schlatt
Last Grunddienstbarkeit 03.06.1996 20| CH2505-0000-0004-84759 1
Bauverbot
zZugunsten
Blatt 471, Kataster 504, EGRID CH243440777462, Schlatt
Recht Grunddienstbarkeit 03.06.1996 20 | CH2505-0000-0004-89663
Naherbaurecht
zulasten
Blatt 50198, Kataster 502, EGRID CH487440347774, Schiatt
Recht Grunddienstbarkeit 26.08.1996 30 | CH2505-0000-0004-84456
Baurecht fiir Kanalisationsleitung und Anschlussrecht
zulasten
Blatt 471, Kataster 504, EGRID CH243440777462, Schlatt
Recht Grunddienstbarkeit 26.08.1996 30 | CH2505-0000-0004-B4254
Baurecht fir Werkleitungen und Anschlussrecht
zulasten
Blatt 471, Kataster 504, EGRID CH243440777462, Schiatt
Recht Grunddienstbarkeit 26.08.1996 30| CH2505-0000-0004-84153
Benitzungsrecht an 2 Fahrzs atzen in der Tiefgarag
zulasten
Blatt 471, Kataster 504, EGRID CH243440777462, Schlatt
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Grundbuch Blatt EGRID
33
Schiatt 80 CH558840773413
Grundlasten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID |Bemerkungen
Grundpfandrechte
Art / Glaubiger Pfandsumme CHF |Zins % |Pfandstelle |Datum Beleg EREID Bemerkungen
Bemerkungen
Ziffer |Bezeichnung Datum Beleg Betrifft EREID
1| Rangiinderung 03.06.1996 23 | CH2505-0000-0004-84355
geht vor: Dienstbarkeit CH2505-0000-0004-84355; Dienstbarkeit CH2505-0000-0004-84759
geht nach: Grundpfandrecht CH2505-0000-0005-69056
CH2505-0000-0004-84759
CH2505-0000-0005-69056
Erlduterungen
a Aren Auszugsart Auszug
EGRID Eidgenissische Grundstiickidentifikation Erstellungszeitpunkt 17.03.2025, 11.18 Uhr
EREID Eidgenbissische Rechteidentifikation Fihrungsart eidgendssisch
F Frau Erwerbsart unterdriickt
ha Hektaran Grundpfandrechte * ohne Grundbuchwirkung
M Mann Weiteres Adressen igen; Kataster
M[Zahl] Maximalzinsfuss
m2 Quadratmeter
m GV GEBAUDEVERSICHERUNG SICHERN & VERSICHERN
KANTON ZURICH ‘
Thurgauerstrasse 56
Postfach - Boso Ziirich
Tog44 308 21 1+ F 044 30311 20
versicherung@gvz.ch - www.gvz.ch
Policen-Nr. 265'882
Gemeinde/Quartier  Schiatt
Grundstlick-Nr. 226.503
7. Januar 2024
Ubersicht Versicherungspolice
.r“"\ .
. EigentUimerschaft )
Haldenstrasse 14, 3418 Schlatt ZH
Versicherungssumme Total CHF 812729
. Aktueller GVZ Index 1190 Punkte (Basisjahr 1939 = 100 Punkie)
Gemainde GVZ-Nr. Gebiudeadresse Volumen Basiswert \i'muuml-
Quartler Zweckbesttmmung m? CHF summe CHF
T Behlatt— T 226-00354 T Halderstasse 14 T R i 1 BEZOT E:5 4 D
B418 Schiatt ZH
2020, Wohnhaus, Neuwert
Emtellungsjahr: 1997
Schétzung vom 28.05.2012
Schatzgrund: Revision
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Impressionen
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